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Vétsi byty v p FiStim roce zlevni, garsonky vSak budou stat vic

27.12.2012 - Velké a stiedné velké byty pljdou v roce 2013 pofidit kvali setrvavajici
recesi levnéji nez letos. Lidé totizZ nemaji na nakup velkych prostor dostatek penéz
nebo se jim je v nejisté dobé nechce vydavat, a tak ceny vicepokojovych byta
klesnou podle odbornikd az o €tyfi procenta.

Jednopokojoveé byty naopak podle expertl zdrazi, protoZe je jejich provoz Uspornégjsi
a poptavka po téchto bytech i v dobé ekonomickéeho utlumu roste. "Pokud nedojde k
néjaké nepredvidatelné udalosti, v roce 2013 oekavame u jednopokojovych bytu
meziro¢ni cenovy rust v rozmezi dvou az Ctyf procent," pfedpovida Michal Pich,
jednatel realitniho serveru Reality Cechy.cz , ktery nabizi statistiky cen nemovitosti
za celou Ceskou republiku od roku 2008.

Podle néj se ceny garsonek dostaly po splasknuti realitni bubliny pfed ¢tyfmi lety na
své dno v roce 2011 a od té doby rostou. Obecné vSak jsou ceny byt na sou¢asném
realitnim trhu pfedrazené, a kdo je bude chtit prodat, musi jit v roce 2013 s cenou
dale dolu. "U tfipokojovych byt pocitame s dalSim poklesem, maximalné vSak do tfi
procent. U ¢tyfpokojovych a vétSich byt pfedpovidame v pfistim roce rovnéz pokles,
ktery by ale nemél prekrocit Ctyfi procenta,"” fika Pich.

Realitni odbornici ale zdurazfuiji, Ze tato predikce plati pouze obecné, v konkrétnich
pfipadech se muaze lisit. Pokud se prodava atraktivni dim v atraktivni lokalité, tak
ceny této nemovitosti mohou naopak rlst. Rlst mohou také v lokalitach, kde je nizka
nezaméstnanost a lidé vydélavaji vice, nez je celostatni primér (ve tietim Ctvrtleti
¢inil 24 514 K¢).

Podle Ceské narodni banky v3ak pfijde vétsi oZiveni trhu aZ o rok pozdéiji. "Pokles
redlnych cen nemovitosti miaze dale pokracovat a jejich predpokladané oziveni se
odklada do roku 2014," uvedla ve své prosincove prezentaci pro konferenci
Odekavany vyvoj realitniho trhu a developerskych projektd v CR a na Slovensku Eva
Zamrazilova, ¢lenka bankovni rady CNB.

Také analytik investi¢ni spole¢nosti X-Trade Brokers Jaroslav Brychta nedava ristu
cen nemovitosti v pFistim roce pfilis velkou Sanci. "Casy pred finanéni krizi, kdy rast
cen nemovitosti vyrazné prevySoval inflaci, jsou na velmi dlouhou dobu minulosti.
Byty, stejné tak jako téméf kazdé aktivum investi¢niho charakteru, jsou diky
extrémné nizkym urokovym sazbdm predrazené. Rust jejich cen je sice mozny,
pouze vSak bavime-li se o rlistu nominalnim."

Hypotéky zustanou levné

Poptavku po bytech vSak budou v pfistim roce podporovat nizké urokové sazby. K
jejich snizeni "vyzvala" centralni banka komercni banky na za¢atku listopadu tim, Ze
snizila zakladni sazbu na rekordné nizkou Uroven 0,05 procenta. Banky sice nemusi
krok CNB, ktera tim chtéla povzbudit domaci poptavku, nasledovat, obvykle se

v3ak s urcitym ¢asovym odstupem pridaji. Posledni &isla z vyvoje hypote¢niho trhu
tento vyvoj naznacuji - v listopadu klesla urokova sazba hypoték na novy rekord.



"Hypotéky by mély byt velmi levné i po cely rok 2013," fika Jan Kruntorad, pfedseda
predstavenstva spolecnosti Gepard Finance, ktera se zabyva poradenstvim v oblasti
hypotecnich avéru.

Podle néj maji nizké arokové sazby hypoték na vyvoj realitniho trhu dvoji dopad. Na
jednu stranu podporuji poptavku po nemovitostech a tim"brzdi" vétSi pokles cen byt(,
na druhou stranu se diky nim stava bydleni pro fadu rodin dostupné. "Za byt o
hodnoté 2,5 milionu korun platila doméacnost pied 3 lety mési¢né 12 500 korun, nyni
se se splatkou hypotéky bézné dostane pod deset tisic korun,” vypocitava Kruntorad.



